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Svarisiins Samfallighetsidraning
718420-7123
Arsredovisning 2020-01-04 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsbheritteise
Styrelsen for Svartsjéns Samfillighetsférening avger harmed denna arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 ~ 20-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Svartsjéns samféllighetsférening bildades i juni 1991. De 90 fastigheter med postadress
Svartsjovdgen sam sedan 2011 &r avstyckade ur den gamla stamfastigheten (Lovsatira 1:10) 4r
medlemmar i foreningen och deldgarna nyttjar gemensamt den kvarvarande samféllighetsmarken
om cirka 10 hektar. Féreningen har sitt sate i Vallentuna, Férvaltningsberattelsen ska ge
féreningens medlemmar en god information om det arhete som gjorts i samféliigheten under det
gangna aret.

Medlemmar

Féreningen har 90 deltagande fastigheter och darmed 90 medlemmar. Under aret har 7 fastigheter
bytt dgare och vi hiisar de nya dgarna vitkomna.

Styrelse
Styrelsen har under aret 2020 haft féljande sammanséttning:

2019-05-26 — 2020-06-14

Anders Marklund - Ordfsrande:

Rolf Skatvoid — Kassdr och Vice ardférande

Riitta Djaken - Ledamot

Matias Leinikka - Ledamot

Bengt Torin — Ledamot, uttradde 20 aug 2019 poa flytt fr omradet
Rune Fondin - Suppleant

Jarlis Jarlheden - Suppieant

2020-06-14 — 2021-06-13

Anders Marklund - Ordfsrande

Rolf Skatvold — Kassér och Vice ordférande
Rune Fondin - Ledamot

Matias Leinikka - Ledamot

Jarlis Jarlheden ~ Ledamot

Ann-Marie Glandin - Suppleant

Marie Hardstam — Suppleant

Revisorer

Krister Holmgren, auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra AB -1 ar
Camifla Trank, revisorssuppleant, Finnhammars Revisionsbyrd AB -1 &r
Birgitta Svensson, féreningens revisor - 1 4r

Vaiberedning

lars Lennartsson, sammankaitande valberedning
Carlos Camacho Rojas

Ewa Karlsson
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Svartsjons Samfillighetsfdrening
716420-7123
Arsfedovisning 2020-01-01 - 2020-12-31

Firmatecknare

Féreningens firma har, forutom styrelsen i sin helhet, ven tecknats av féreningens ordftrande
Anders Marklund, kassér Rolf Skatvold, ledaméterna Riitta Djaken, Matias Leinikka, till 14 juni, tva i
férening.

Féreningens firma har darefter, férutom styrelsen i sin helhet, dven tecknats av fdreningens
ardférande _

Anders Marklund, kasstr Rolf Skatvold, fedaméterna Matias Leinikka, Rune Fondin, Jarlis
Jarlheden, tva i férening.

Féreningsfragor
Covid-19 slog till i bérjan av aret. Och &ndrade p3 all planering:
- Flera av varens styrelseméten holls digitali
- Vi skt pa ordinarie féreningsstamma tilf juni och férlade den utomhus f&r att minimera smit-
toriskerna. Motioner och redovisning av investeringsdata flyttades till 19 september. Ett ar-
betskrévande postrostningsfdrfarande togs fram primart for riskgrupper.
-~ Ett mediemsmate med arets motioner och styrelsens investeringsredavisning genomiférdes
utomhus den 19 september.
- Forutom Haststadningen instéildes drets alla normalt férekommande mindre formella fore-
ningsaktiviteter.

Ordinarie fﬁreningsstémma hills den 14 juni 2020 med 34 st rostheratiigade, varav 22 st
ndrvarande, 7 postroster, samt 5 fullmakter.

Styrelsen har under verksamhetsaret hatlit 12 protokoliférda sammantraden och et flertal
arbetsmoten samt samordnat arbetet via otika mformatzonssystem information till medlemmarna
har fortlépande 1&mnats i form av mejl, brev och pa féreningens hemsida, En inte obetydlig del av
arbetstiden har agnats at att besvara ett fatal medlemmars brev. Somliga Upprepningar av tidigare
brev. Somiiga principielta och med viktiga #renden vilket uppskattas! Men efter styrelsen svarat
bor stérre principiella fragor hanteras som styrelsens ansvar eller som mediemsmotioner tiil
arsmdte.

19 september hills extra stamma med 41 st i résttdngd, varav 26 nérvarande och 16 fullmakter.

Alla stdmmobandlingar finns atkomliga pa hemsidan via medlemskod.

Foreningens anldggningar

Fastighetsagaras egna insatser i samband med staddagar och i skitseln av omradets mark,
anldggningar och byggnader &r viktiga for samsynen, trivseln och ekonomin | forenmgen Styrelsen
vill sérskilt tacka alla dern som gjort lite extra, bade nar det géller underhallsarbeten pa végar,
grdsmattor, kompostskotsel, diken siter staddagslunch Som lite utdver det vanliga kan namnas
Peters underhall av potthal pa Svartsjavagen samt Ove, Jan-Erik och Runes tilistandspliktiga tilisyn
‘av reningsverket,
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Svarls;éns Samidllighetsidrening
716420-7123 )
Arsredawsnmg 2020-01-01 - 2020-12-31

Vatten och aviopp

Under hosten 2018 installerades ett nytt avloppsreningsverk av Topas Vatten AR, Reningsverket
driftsattes i slutet av november 2018. Investeringen uppgick titl 3,2 Mkr, redovisat vid
extrastamman. Foreningen 4r alagd att ha egen organiserad tilisyn. Topas skéter underhali enligt
avtal, tiliséiter erfoderliga kemikalier samt nas dven av och hanterar ev larm fran systemet.
November 2019 genomfirdes Vallentuna kemmuns forsta inspektion, med blandat resultat.
Topas gjorde garantidtgérder pa larm och pumpar samt markatgarder vid reningsverket.
Anlaggningens funktion, avioppsvattenanalyserna och féreningens sétt att utova tillsyn godké&ndes
vid kemmunens arsvisa kontroll | december 2020.

Vi har haft stopp i delar av avioppsnatet. Har hittills kunnat atgérdas med begrénsade
avstangningar och kostnader, men det ar viktigt att fetter, tops, vatservetter mm INTE spolas ned
avioppet.

Vagar, vigbom och parkeringsplatser

Fareningen har fortldpande lagat gropar | Svarts;ovagen via oavitnat friviligt arbete.
Vinterparkeringen av bilar har organiserats upp sa att hindren bl. vid ev. snéplogning minskar.
Sndn 10ll efter nyaret 2021, Dock betalar vi en fast avgift dven utan snd.

Smavéagarna far bara koras nar de bar. Tyvérr har flera bilfdrare visat ddligi omdéme. Grasmattor
ar inte heller bilvag, inte heller parkeringsyta.

Smavigen fran Hygienhuset och norrut har varit sarskilt blat, Ett projekt att fdriéttra vagens
dranering och béarighet har genomforts vdren 2020. Ett mycket bra resultat astadkoms, men
kostnaden visar att omfattande vagfdrstarkningar inte kan ske utan nya investeringsian.

| december byttes koden till bommen och dven medlemmarnas inloggningskod till hemsidan.

QOrdningen angdende avstailda eller langtidsparkerade bilar har avsevéart frbattrats Tidigare
storningar inom Fritidsbyn, bl a cykelakning i htig hastighet pa smavégar och andra aktiviteter som
foranlett polisbestk har losts.

Vagbommen har varit ur funktion nagra ganger. Den skadades av en extern leverantsr och
reparerades sedan som forsadkringsskada, ach ar nu i gott skick.

Grasytor, diken och trid

Under staddagarna sker cavitnat arbete med grasytor, dikesrensning, hickar och tradvard, Ett
antal frivilliga har aterkommande under sommaren hjsipt til! med graskhppmng och trimning av
gemensamhetsomradet. PSS har de viktigare dikena rensats av nagra berémvarda Fritidsbybor.

Trad. Lovsattra har under 2018 - 2020 drabbats av att Granbarkborren har angripit flertalet granar i
delar av omradet. Déende trad inom Samfélligheten har avverkats, Processen upphorde inte under
2020, utan vi ser kommande avverkningar framéver.

Sophantering och killsortering

Saphanteringen skéts av Rang-Sells, som dven hamtar glas och tidningar efter avrop fran
féreningen. 1 samband med foreningens hoststadning hamtas grovsepor och trédgardsavfall i
containrar. Vi dr ndjda 6ver att medlemmarnas hanienng av aviall och atervinning biir alit battre.
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Svartsiins Sa_mféi'lllgh_e_t_sfére_niﬂg
716420-7123 . n .
Arsredovisning 2020-01-01 - 2020-12-31

Foreningens hus och grillplatsen

Grillplatsen, Harriets Veranda, genomgick en restaurering och modernisering 2019/2020 med hjalp
av frivilliga krafter, vilket kom val till pass 2020 da Covid-19 slog till och 4ndrade pd alla
forutsattningar fér vara vanliga foreningsaktiviteter under 2020.

Hygienhuset och boden har underhallits, bl & malats om utan arbetskostnader, av frivilliga krafter.

Ekonomi
Ekonomiska laget dr goit, tack vare frivilliga krafter. Om inte manga fier nya kommer in och deltar i
underhallet bér man férvinta sig stigande kostnader framover,

Information till medlermmar sker alit mer digitalt genom mejl och utvecklad information pa hemsida.
fnga konsulttfjanster har kdpts av senaste styrelse. Kostnader fér bokféring har minskat dramatiskt,
men medfort higre arbetshelastning fér kassoren. Vintertid har vi sparat pa méteskostnader
genom att Ove och Marie [dnat ut métesrum.

Intékter och lan _
Avgiften till féreningen har varit ofSrandrat 12.000 kr/4r.

Lanen amorterades med 500.000 kr under aret, varav 150.000 kr extra, och uppgick tiil 3.062.140
kr vid periodens slut. Rantekostnaderna uppgick til 112.089 kr, en minskning med ca 21.000 kr
j@mfért med 2019.

Avskrivningar _ _
Avskrivning av reningsverksinvesteringen paborjades januari 2019. Ovriga avskrivningar avser
bam och vintervatten, Avskrivningar 280 704 kr for 2020.

Likviditet
Likviditeten &r god,

Underhall och investeringar o
Granbarkborrens angrepp pa granar ndra hus och parkeringar har medfért flera etapper av
avverkningar bl a for att minska risken for skador fran fallande trad.

Arets driftskostnader B
Totala driftskostnader exkiusiv avskrivningar uppgar till 414 tkr.

2020 &rs resultat samt fonden for underhali och investeringar
Arets resultat biir ett 6verskott pa 262.158 kr (f.g.ar 153.620 kr). Styrelsen firesiar att hela arets
resultativinst dverfors till investeringsfonden.



Svartsibns Samfalighetsiorening
716420-7123
Arsredovisning 2020-01-01 - 2020-12-31

Flerarséversikt (tkr)

_ 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1083 1069 1068
Resultat efter finansiella poster 154 311 166
Soliditet 23 % 18 % 32 %
Fardndringar i eget kapital

Investerings- Fritt
fond aget kapital
Belopp vid arets ingang 278556 1065243
Vinstdisposition eniigt
holagsstamma: o
Avsattning till investeringsfond 139278 139 278
Arets resultat 262 158
Belopp vid arets utgang 417 834 1188123
Férslag till resultatdisposition
Styrelsen fisreslar att tillgangiiga vinstmedel;
balanserat resultat 786 686
investeringsfond 417 834
drets resultat 262 158
summa 1466 678
disponeras enligt féljande:
i ny rékning balanseras 1466678

swmma 1 466 678

| dvrigt hanvisas till efterfoljande resuitat- och balan_sréknin_g_ari.

RESULTATRAKNING i)
. - _ Not 2019-12-31
Rorelseintékior

Nettoomséttning 1 083 Q00
Ovriga 0
[dreiseintékter

Summa rorelseintakter 1083 000
Roralsens kostnader

Driftskostnader 2 -488 090
Personatkostnader -18 898
Av- ach nedskrivningar av materielia

anldggningstiligdngar 3 -283 666
Summa réreisekostnader

o

-780 654
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Svaris)ons Samfallighetstérening
718420-7123
Arsredovisning 2020-01-04 - 2020-12-31

Rérelseresultat 292 348
Finansielfa poster
Ovnga ranteintakier och liknande resultatposter 1388
_fgg’mtekosmader och liknande resultatposter 140 114
Summa finansiella poster 138 726
‘Resultat efter finansiella poster 153 620
Skatt pa drets resuitat 0
ARETS RESULTAY 153 620
BALANSRAKNING Not 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 3
Byggnader och mark 4 829 648
Summa materiella ani4ggningstillgangar 4 829 648
Summa anldggningstiligangar 4 829 648
Omsiéttningstillgdngar
Varulager m.m,
Forskott il leverantérer 10
Summa varulager 10
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 141 827
Ovriga fordringar 7273
Summa kortfristiga fordringar 148 100
Kassa och bank
Kassa och bank 209 968
Summa kassa och bank 209 966
‘Summa oms#ttningstillgangar 359 076
SUMMA TILLGANGAR 5188 fé4
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Svartsidos: Samfallighetsiorening
718420-7123 _
Arsredovisning 2020-01-01 - 2020-12-31

BALANSRAKNING forts.

Not 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER:
Eget kapital
Fritt eget _kapital
Investeringsfond 278 556
Batanserat resultat 772 345
Arets resultat 153 620
Summa fritt eget kapital 1204 521
‘Summa eget kapital 1204 521
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 562 140
Summa langfristiga skulder 3 562 140
Kurtfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4. 350 000
Ovriga skulder 3121
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 68 942
Summa kortfristiga skulder 422 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5188724

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i entighet med arsredovisningstagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsre-

dovisning i mindre foretag.

Arsredovishingen ér upprittad i svenska kronor.

Foljande avskrivningstider tillimpas pad materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
inventarier, verktyg och installationer

5+10 ar
10 ar
20 ar

N«
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Svartsjons Samfillighetsfrening
718420-7123 '
Araredovisning 2020-01-01 - 2020-12-31

Not 2 Driftskostnader 2020 2019
Férbrukningsinventarier, material -8 502 -2 045
Reparation cch underhaliskostnader -23127 -53671
Omradeskostnader drift 222 851 -221 133
Olika fgreningsprojekt, serviceavtal reningsverk -38 851 -85 723
Kontarsmateriat -9 037 -9 459
Méteskostnader, foreningsaktiviteter -8 340 -10 018
Férvaltningskostnader 92 656 -114 518
Farsakring -10 251 -9 987
Ovriga kostnader -550 -1535
-414 165 -488 090
Not 3 Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 1183 860 1183
byggnad Ingaende ackumulerade 860
anskaffningsvarden 9360427
markanlaggning 9139
044
Inkép markanlaggning 0 221383
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 544 287 10 544 287
Ingaende ackumulerade avskrivringar byggnad -980 768 -949 438
ingaende ackumulerade avskrivningar -4 733 871 -4 481 535
markaniéggning
Avskrivningar byggnad -31 330 -31 330
Avskrivhingar markanldggning -259 374 -252 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 005 343 -5 714 639
Utgaende redovisat varde 4538944 4 829 648
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende ackumuierade anskaffningsvérden 608 746 608 746
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 608 746 608 746
Ingdende ackumulerade avskrivningar -608 746 -G08 745
Utgaende ackumulerade avskrivningar -G08 746 -608 746
Utgaende redovisat viirde 0 0
Inventarier, verktyg och installationer
ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 881 30 881
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 881 30881
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 881 -30 881
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 881 -30 881

Utgéende redovisat virde







FINNHAMMARS

AUKEORFSERADL— OCH (:ODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstammian i Svartsjéns Samfillighetsforening

Org.nr, 716420-7123

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfoct.en l'CVIb!()ﬂ. av drsredaovisningen for Svartsjéing
%dmf‘afl;ghntafomnnm £t dr 2020-01-01--2020-12-31,

(Enligt min upplattning har drsredovisningen. upprittats |
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en § alla viiscotfiga
avsgendent réttvisande bild av  foreningens finansiclla
stilining per den 31 december 2020 och av déss finansiella
resultat for  dret  cnligt  drscedovisningslagen.
P0rw.ltmngal)crdttdsut dr forentig. med drsredovisningens
dvrigd delar.

Grund fir atfalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) ocls god revisionssed | Svcrigc Mitt angvar
enligt dessa standarder beskeivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i fehallande il fbremngt.n enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kvav,

Jug anser att de revisionshevis jag har inh#mtat ir titlrfickliga
och indumélseniiga som grund f8r mina utlalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppriittas och att den ger en  rittvisande bild enligt
sirsn.duv;smng,biag,m Styretsen ansvarar dven for den i interna
kontroll som d¢ beddmer fr nodvindig Fir att uppriitta en
drsredovisning  som  inte  innchdller ndgra  visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredgvisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  fitcningens  formfiga  att fortsdtta
verksambteten, D upplyser, nir si 4r tilldmpligt, om
forhdtlanden. som kan pdverka fOrmdgan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt duift tlldmpas dock inte om bestut har
Fattats om att gvveckla verksamheten,

Reviserns ansvar

Mina mal Ar att uppad en nmIl;, grad av sikerhet om huruvida
Srszcdov:snm gen somn helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktighcter, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
imisstag, och att Himna en rovisionsberiittelse sont innehaller
mina uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet;
mer dr ingen garantz £6r att en revision som utliry enligt [SA
och god revisionssed i Svurl;_,c alitid keramer até upptauka en
vilsentlig felaktighet om en sddan finns. Felakiigheter kan
uppstd pd grund av oegentlighcter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisninger,

Som del av en revision enligt [SA anviinder § Jug professionellt

omddmé och har et professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer jag riskerna for vascmhga
felaktighetor i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter  eller  misstag, wtformar  och  utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhilintar  revisionsbevis  som  dr tri!rackhga och
dndamdlseniiga e att utglra en g,rund tr minia uttalanden.

Risken fir att inte uppticka cn viisentlig felaktighet till £51jd

ay (:{,gcntltghetcr ir hdgre dn fir en viisentlig felaktighet

som higror pd misstag, cftersom ougmtixghctcr kan innctatta
ugerande [ maskopi, forfalskning, avsiktligs utelimnanden,
felaktig information clier dsidosittande av intern kontrofl.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontrol! som har betydetse 6 min revision fe att
utforma granskningsitgiirder som ir limpliga med hanbyn
till omstindighcterna, men inte for att uttald mig om
effektiviteten i den interna kontrotlen,

utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anviindy och cimligheten 1 styrelsens. uppskattningar |

rcdowsmngm och tillhdrande upplysningar.

« drar jag ¢n slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om  fortsatt  drift  vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jug drar ocksd en slutsats, med g grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osilkerhetsfaktor som avser sidana hand&.isur elier
forhdflanden som kan leda tifl bétydande tvivel om
furmmgcns Bormiga au Fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det Finhs en vilsentlig osdkerhetsfaktor,
miiste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarma i drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktom elier, om sidana upplysningar i
otillrickliga, modifiers uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser bascras pdl de revisionsbevis som inhiimtas
fram Gl datumet for revisionsberiittelsen, Dock kan
framtida hiindelser efler firhallanden gora att en firening
inte lingre kan forisdtia verksamheten.

o utviirderar jag den Gvergripunde presentationen, strukturen
och  imnchillet drsredovisningen,  diribland
upplysnmg,ama och om Arsredovisningen Etu’bcr de
underliggande transaktionema och hindelserna pd etf si
son ger en riftvisande bild,

L3

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning semt tidpunkten or dén.
Jag méste ocksd informera om. betydelsefulla iakttagelser
under revisienen, daribland de eventueila betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,










